                                                                             ДОГОВОР   № 11
управления многоквартирным домом
г. Россошь









«01» мая 2024г
        Собственники помещений многоквартирного дома, расположенном по адресу: город Россошь ул. Строителей, 7б   (именуемые в дальнейшем – собственники помещений или собственники),  и управляющая организация  ООО ЖКХ «Локомотив» г. Россошь, в лице директора Бовкун Алексея Александровича , действующего(ей) на  основании лицензии                №036-000021, выданной 08 апреля 2015 года, именуемое  в дальнейшем Управляющая организация, в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в указанном Многоквартирном доме,  и дополнительных услуг собственникам помещений и пользующимся Помещениями в таком доме лицам, заключили настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее - Договор) на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол № 1 от 25.03.2024г.,) о нижеследующем:
1.
Предмет договора
1.1.
Предметом настоящего Договора является возмездное оказание (выполнение) Управляющей организацией собственными силами и/или с привлечением подрядных организаций в течение согласованного срока и в соответствии с заданием Собственников Помещений в Многоквартирном доме комплекса услуг и (или) работ по управлению Многоквартирным домом, услуг и работ по надлежащему содержанию и ремонту Общего имущества в таком доме, Собственникам Помещений в таком доме и пользующимся Помещениям в таком доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности.

1.2.
Перечень и периодичность выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту Общего имущества Многоквартирного дома указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору. Изменение перечня работ и услуг, осуществляемых Управляющей организацией, производится по решению Общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме по согласованию с Управляющей организацией, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством и/или настоящим Договором.

1.3. Состав и состояние Общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указаны в Приложении № 4 к настоящему Договору.
2.
Права и обязанности Управляющей организации

2.1.
Управляющая организация обязана:
2.1.1.
Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику Помещений по содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, в рамках работ и услуг, указанных в Приложении № 1 к настоящему Договору, в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки.

2.1.2.
Предоставлять ответы на обращения, предложения, заявления и жалобы Собственника в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки.

2.1.3.
Информировать Собственника об известных причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, в том числе путём размещения объявления по усмотрению Управляющей организации на информационном стенде (стендах) в подъездах Многоквартирного дома и (или) размещения информации на официальном сайте Управляющей организации.

2.1.4.
Предоставлять Собственнику платежные документы (квитанции) для внесения Платы за услуги Управляющей организации и оплаты задолженности, не позднее 10-го (десятого) числа каждого месяца, следующего за истекшим месяцем. 

2.1.4.1. Управляющая организация обеспечивает размещение информации о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги, задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг в государственной информационной системе ЖКХ (далее – «Система»), а также обеспечивает доставку Собственнику платежных документов (квитанций) любым из нижеуказанных способов:


- размещение в абонентском почтовом шкафу, расположенном в подъезде многоквартирного дома и предназначенном для получения Собственником почтовых отправлений;


- направление по адресу электронной почты ____________ (без направления платежного документа на бумажном носителе);       



- иной способ, согласованный сторонами .
Платежные документы на оплату жилищно-коммунальных услуг и уведомления, предусмотренные настоящими Правилами, доставляются Собственнику путем размещения в абонентском почтовом шкафу, расположенном в подъезде многоквартирного дома в отношении которого осуществляется предоставление услуг в рамках настоящего Договора и/или в личном кабинете Собственника на официальном сайте Управляющей организации.

Платежные документы, размещенные в абонентском почтовом шкафу Собственника считаются надлежащим образом доставленными на следующий календарный день после их размещения.

Платежные документы, направленные по электронной почте, размещенные в Системе и (или)  через личный кабинет Собственника на официальном сайте управляющей организации, считаются надлежащим образом доставленными на следующий календарный день после:

- отправления Управляющей организацией на адрес электронной почты, предоставленный Собственником;

- размещения Управляющей организацией в Системе и (или) личном кабинете Собственника на официальном сайте Управляющей организации в сети Интернет.

2.1.5.
При поступлении информации в соответствии с пунктом 3.1.5. настоящего Договора в течение 1 (Одного) рабочего дня с момента получения соответствующего извещения направлять своего сотрудника для составления Акта о причинении ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома или Помещению Собственника.

2.1.6.
Ежегодно в течение первого квартала по окончании каждого отчетного года представлять Собственникам отчет о выполнении настоящего Договора за прошедший отчетный год путем размещения данных в системе ГИС ЖКХ и на официальном сайте управляющей организации, расположенном в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу http://www.lokomotivross.ru/ . При отсутствии письменных мотивированных возражений собственников, направленных в адрес Управляющей организации в течение 15 календарных дней с момента представления отчета, отчет считается принятым Собственниками без претензий и возражений.

Под отчетным годом понимается каждый период, равный 12 месяцам, начиная с даты включения многоквартирного дома в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора управления.

2.1.7.
Уведомлять Собственника о наступлении обстоятельств, не зависящих от воли Управляющей организации и препятствующих качественному и своевременному исполнению  своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. путем вывешивания соответствующего объявления на информационном стенде (стендах) в подъездах Многоквартирного дома и размещения данных в системе ГИС ЖКХ.

2.1.8 Заключить со специализированной организацией договор о техническом обслуживании и ремонте внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме (если такое оборудование установлено).
2.2. Управляющая организация вправе:
2.2.1. Требовать в установленном законодательством порядке возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении, в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении Общему имуществу Многоквартирного дома.

2.2.2. Осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию Общего имущества Многоквартирного дома при проведении Управляющей организацией Текущего, Аварийного и Капитального ремонта Общего имущества Многоквартирного дома. Оплата указанных работ производится из платежей Собственников, перечисляемых в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.

2.2.3. Оказывать Собственнику на возмездной основе дополнительные услуги, указанные в Приложении № 5 к Договору (далее – «Дополнительные услуги»), в соответствии с заявкой Собственника при их оплате Собственником.

2.2.4. Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей организации по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений Многоквартирного дома в случае причинения Собственником Помещения какого-либо ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома. Требование Управляющей организации к Собственнику оформляется в виде претензии с перечислением в нем подлежащих восстановлению элементов общего имущества Многоквартирного дома и сроками исполнения претензии.  
2.2.5. Управляющая организация вправе изменить очерёдность и (или) график выполнения отдельных работ и услуг при необходимости предотвращения аварийных ситуаций, а также самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему  Договору, включая очередность и сроки выполнения работ и оказания услуг исходя из климатических условий, сезонности производства отдельных видов работ, технического состояния и конструктивных особенностей МКД, технических и финансовых возможностей  Управляющей организации.

2.2.6. Управляющая организация вправе требовать от собственников помещений:

- компенсацию расходов на выполнение неотложных работ и услуг (текущего и капитального характера), необходимость которых вызвана обстоятельствами, которые управляющая компания при заключении настоящего договора или при подготовке предложения об изменении размера платы на очередной год действия договора не могла разумно предвидеть и предотвратить при обычной степени заботливости и осмотрительности и за возникновение которых она не отвечает;

- компенсацию расходов на текущий и (или) капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, выполненный по предписанию/требованию контролирующего или надзорного органа, если по не зависящим от Управляющей организации причинам решение общего собрания собственников о выполнении и (или) финансировании такого ремонта не было принято при установлении размера платы на очередной год действия договора.
3.
Права и обязанности Собственника 

3.1.
Собственник обязан:
3.1.1.
Выполнять при эксплуатации и использовании Помещения следующие требования:

а) не производить переустройство и (или) перепланировку Помещения в нарушение установленного законом порядка;

б) не производить без согласования Управляющей организации перенос внутридомовых инженерных сетей и оборудования, установленного в Помещении; 

в) при проведении ремонтных работ не уменьшать размеры установленных в Помещении сантехнических люков и проёмов, которые открывают доступ к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, а также не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре;

г) использовать пассажирские лифты в соответствии с правилами их эксплуатации если таковые имеются;

д) не осуществлять демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета потребления коммунальных услуг без предварительного уведомления Управляющей организации;

е) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, а также не устанавливать в Помещении дополнительные секции приборов отопления либо приборы отопления, превышающие по теплоотдаче проектные; 

ж) не использовать теплоноситель из систем и приборов отопления на бытовые нужды и/или для установки отапливаемых полов;

з) не допускать выполнение в Помещении ремонтных работ, способных повлечь причинение ущерба Помещениям иных собственников либо Общему имуществу Многоквартирного дома; 

и) за свой счет привести в прежнее состояние самовольно переустроенное (перепланированное) Помещение;

к) не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами пути эвакуации и помещения Общего имущества Многоквартирного дома; 

л) не создавать повышенного шума в Помещениях и местах общего пользования;

м) не производить без согласования с Управляющей организацией и другими согласующими органами в установленном законодательством порядке замену остекления Помещений и балконов, а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплитсистем и прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик Многоквартирного дома.

При нарушении Собственником Помещения п.п. «а»-«м» настоящего пункта, Собственник Помещения обязан за свой счет устранить нарушения в сроки, установленные Управляющей организацией, и возместить убытки, а при неустранении нарушений – оплатить расходы Управляющей организации на их устранение и возместить убытки. 

3.1.2.
При проведении в Помещении ремонтных работ за собственный счет осуществлять вывоз строительного мусора. В случае необходимости хранения строительного мусора в местах общего пользования в рамках Дополнительных услуг Управляющая организация вывозит строительный мусор с территории Многоквартирного дома с включением стоимости вывоза и утилизации строительного мусора в стоимость таких услуг, указанной в Приложении №5 к настоящему Договору. Стоимость данных работ (услуг) отражается в платежном документе, выставляемом Управляющей организацией Собственнику, отдельной строкой.

3.1.3.
Предоставлять сведения Управляющей организации в течение 5 (пяти) календарных дней с даты наступления любого из нижеуказанных событий:

а) о заключении договоров найма (аренды) Помещения;

б) о смене нанимателя или арендатора Помещения, об отчуждении Помещения (с предоставлением копии свидетельства о регистрации нового собственника);

в) о постоянно (временно) зарегистрированных в Помещении лицах;

г) о смене адреса фактической регистрации Собственника Помещения;

д) о смене контактных данных, позволяющих сотрудникам Управляющей организации связаться с Собственником.

3.1.4.
Сообщать Управляющей организации об обнаруженных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов помещения Собственника, а также Общего имущества Многоквартирного дома. 
3.1.5. При выявлении факта нанесения ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома или Помещению Собственника немедленно извещать Управляющую организацию об указанном факте.

3.1.6. Заблаговременно информировать управляющую организацию о проведении общих собраний собственников помещений по вопросам  управления МКД и содержания общего имущества.

3.1.7 Своевременно направлять в управляющую организацию протоколы общих собраний собственников помещений МКД.

3.1.8. Не размещать в подвалах, на чердаках и лестничных площадках бытовые вещи, оборудование, инвентарь и др. предметы, не загромождать входы на лестничные клетки и чердаки, а также подходы к инженерным сетям.

3.1.9. Возместить Управляющей организации в полном объеме стоимость выезда вызванной Собственником аварийной бригады, в случае если вызов аварийной бригады не был связан с аварийной ситуацией, а также штраф в размере выезда аварийной бригады.
3.2. Собственник имеет право: 
3.2.1. В порядке, установленном действующим законодательством осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Управляющей организации.

3.2.2. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт Общего имущества Многоквартирного дома в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, предусмотренном действующим законодательством и в пределах границ ответственности Управляющей организации, кроме случаев действия непреодолимой силы, аварий и прочих форс-мажорных ситуаций.

3.2.4. Осуществлять переустройство и/или перепланировку Помещения в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ и условиями настоящего Договора.

3.2.5. Направлять в Управляющую организацию заявления, жалобы и обращения в случае ненадлежащего выполнения Управляющей организацией обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 
4.
Цена Договора. Размер платы по договору, порядок его определения. Порядок внесения платы по договору.
4.1.
Цена Договора устанавливается в размере стоимости работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, определяемой в порядке, указанном в п. 4.2. настоящего Договора (в том числе стоимости КРСОИ),  определяемой в соответствии с действующим законодательством.

4.2.
Стоимость работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества определена Сторонами согласно Перечня и периодичности выполнения работ и оказания услуг по содержанию Общего имущества Многоквартирного дома и Помещения (Приложение № 1) и действует один год с момента внесения в реестр лицензий субъекта Российской Федерации по управлению домами данных об управлении Многоквартирным домом. За два месяца до истечения указанного в настоящем пункте периода Управляющая организация готовит предложения Собственникам по изменению стоимости работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и может выступать инициатором созыва Общего собрания Собственников с включением соответствующего вопроса в повестку дня собрания. 

4.3.
Управляющая организация и Собственники Помещений обязаны ежегодно пересматривать Стоимость работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в порядке, установленном пунктом 4.4. Договора. 

4.4.
Управляющая организация оказывает Собственнику услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в Приложении № 1 к настоящему Договору. Размер платы на каждый последующий год действия Договора, начиная со второго года:

- устанавливается по решению общего собрания собственников на основании предложений Управляющей организации;
- в случае, если собственники помещений не примут предложенный Управляющей организацией размер платы в соответствии с п.4.2 Договора, размер платы за управление и содержание, за исключением стоимости КРСОИ, на каждый последующий год действия договора   индексируется   в соответствии с индексом роста потребительских цен  , при этом Управляющая организация самостоятельно определяет изменение стоимости по каждой работе и услуге в перечне работ и услуг по управлению и содержанию общего имущества многоквартирного дома .

- в случае, если собственники помещений не примут предложенный Управляющей организацией размер платы в соответствии с п.4.2 Договора, Управляющая организация вправе установить размер платы за управление и содержание, за исключением стоимости КРСОИ, на последующий год действия договора равным размеру платы за содержание жилого помещения, установленному органом местного самоуправления
(в установленном ч.4 ст.158 случае для МКД соответствующей степени благоустройства). При этом Управляющая организация самостоятельно определяет изменение стоимости по каждой работе и услуге в перечне работ и услуг по управлению и содержанию общего имущества многоквартирного дома».  

Измененный перечень работ на каждый последующий год действия договора доводится до собственников путем его размещения на информационных стендах в подъездах МКД и на сайте Управляющей организации в сети Интернет .
4.5.
Расчетный период для оплаты по Договору устанавливается равным полному календарному месяцу. 

4.6.
В случае, если Собственник не получил либо утратил платежный документ на оплату, то Собственник обязан в течение 5 (пяти) дней обратиться в Управляющую организацию для его получения.

4.7.
Плата за Услуги вносится Собственником ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за отчетным (далее – «Срок оплаты»), в соответствии с платежным документом Управляющей организации. Если Собственник за соответствующий месяц произвел оплату в адрес Управляющей организации в большем объеме, чем установлено в платежном документе, то образовавшаяся разница засчитывается авансовым платежом за последующий период при отсутствии задолженности за предыдущие расчётные периоды.

4.8.
Если Собственник за соответствующий месяц произвел оплату в адрес Управляющей организации в меньшем объеме, чем установлено в платежном документе на оплату, то полученная оплата распределяется и засчитывается Управляющей организацией пропорционально стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту и стоимостью коммунальных услуг, указанных в платежном документе за расчётный месяц, а Собственник считается нарушившим условия оплаты. 

Задолженность по иным работам и услугам, не указанным в п. 4.8. настоящего Договора и указанным в платежном документе погашается после полного погашения задолженности по работам и услугам, указанным в п. 4.8. Договора.

4.9.
Поступившая от Собственника плата без указания назначения платежа засчитывается при наличии задолженности в погашение задолженности за наиболее ранний неоплаченный период в пределах трёхлетнего срока исковой давности.

4.10.
Оплата банковских услуг и услуг иных агентов, оказывающих Собственнику услуги по приёму и/или перечислению денежных средств, не может быть возложена на Управляющую организацию.

4.11. В случае, если обязательная форма платёжного документа не установлена законодательством, форма и содержание платёжного документа для конкретных плательщиков определяются Управляющей организацией. Форма платёжного документа устанавливается единой для всех собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

4.12. В случае принятия решения Собственниками об увеличении состава общего имущества МКД,  они обязаны также принять решение  об  увеличении платы по настоящему договору, в размере, позволяющем управляющей организации обеспечить надлежащее содержание общего имущества собственников помещений МКД.
4.13. УК ООО ЖКХ «Локомотив» (ИНН 3627024750) наделена полномочиями по представлению интересов собственников помещений во взаимоотношениях с третьими лицами по исполнению технических условий по организации доступа операторов связи в многоквартирный дом и размещению в нем сетей широкополосного доступа в Интернет, цифрового телевидения и кабельного телевидения. Предоставлять в пользование лицам общее имущество собственников помещений многоквартирного дома, в т.ч. путем заключения договора на размещение на общем имуществе собственников в многоквартирном доме сетей широкополосного доступа в Интернет, цифрового телевидения и кабельного телевидения с определением стоимости размещения оборудования, с правом сбора денежных средств от третьих лиц и последующим их зачислением на лицевой счет дома.

4.14.  В случае принятия  собственниками помещения на общем собрании решения: неотложные работы и  расходы,  выполненные управляющей организацией по ремонту общего имущества, которые не были предусмотрены на соответствующий год и  не относящихся к минимально необходимым  включаются в ежемесячные счета (квитанции) на оплату за содержание жилого помещения  отдельной строкой по факту выполнения, путем их распределения между собственниками помещений пропорционально принадлежащей  им доле в общем имуществе собственников помещений в многоквартирном доме. Включение стоимости неотложных работ, не предусмотренных на соответствующий года отдельной строкой в квитанцию, не требует дополнительного утверждения на общем собрании , а согласуется и утверждается председателем совета дома.
5.
Порядок приемки работ (услуг) по Договору
5.1.
Не позднее 20 рабочих дней по окончании отчетного периода Управляющая организация обязана предоставить Представителю собственников помещений в Многоквартирном доме составленный по установленной законодательством форме Акт приемки выполненных работ (оказанных услуг) (далее по тексту – Акт) по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома.

5.2.
По работам (услугам), связанным с содержанием и текущим ремонтом общего имущества Многоквартирного дома отчетным периодом в настоящем Договоре признается квартал .
5.3.
Объем выполненных работ (услуг) по управлению Многоквартирным домом в Акте не указывается и Представителем собственников не утверждается.

5.4.
Предоставление Акта Представителю собственников помещений Многоквартирного дома в сроки, указанные в п.5.1 настоящего Договора осуществляется:

- путем передачи лично Представителю собственников помещений Многоквартирного дома. При передаче Управляющей организацией представителю собственников Акта на экземпляре Акта, остающемся на хранении в Управляющей организации, Представителем собственников собственноручно делается запись «Получено», указывается дата передачи ему экземпляра Акта, а также ставится подпись Представителя собственников с расшифровкой.

- путем направления Управляющей организацией Акта Представителю собственников ценным письмом с описью вложения по адресу нахождения помещения Представителя собственников в данном Многоквартирном доме. Дата предоставления акта при направлении его экземпляра ценным письмом считается датой отправки заказного письма. 

5.5.
Представитель собственников помещений в Многоквартирном доме в течение 20 (двадцати) дней с момента предоставления акта, указанного в п.5.4 настоящего Договора, должен подписать предоставленный ему Акт или представить обоснованные письменные возражения по качеству (объемам, срокам и периодичности) работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома в письменном виде. Предоставление Представителем собственников письменных возражений по Акту производится путем их передачи в офис Управляющей организации.

5.6.
В случае, если в срок, указанный в п.5.5. настоящего Договора Представителем собственников не представлен подписанный Акт или не представлены письменные обоснованные возражения к акту, экземпляр Акта, остающийся в распоряжении Управляющей организации, считается подписанным в одностороннем порядке в соответствии со ст. 753 Гражданского кодекса РФ.

5.7.
В случае, если в Многоквартирном доме не выбран Представитель собственников помещений в МКД либо окончен срок полномочий Представителя собственников помещений в МКД, составленный по установленной законодательством форме Акт приемки выполненных работ (оказанных услуг) подписывается любым Собственником. Требования п.5.5. и п.5.6. настоящего Договора в указанном случае не применяются. 

5.8.
Стоимость работ (услуг) по текущему ремонту, выполненному по заявке Собственника, поступившей в адрес Управляющей организации, отражается в Акте, подписанном данным Собственником. При отсутствии претензий у данного Собственника к качеству (объемам, срокам, периодичности) работ (услуг) выполненных по заявке, работы считаются выполненными надлежащим образом. Подписание указанного Акта Представителем собственников помещений в Многоквартирном доме не требуется.

5.9.
При отсутствии у Собственников помещений, Представителя собственников помещений в Многоквартирном доме претензий к качеству (объему, срокам, периодичности) работ (услуг) по содержанию общего имущества Многоквартирного дома, оформленным в соответствии с п.15 Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, работы (услуги) по содержанию общего имущества Многоквартирного дома считаются выполненными (оказанными) надлежащим образом.

6. Предоставление доступа в Помещение
6.1. Собственник обязан:

- не реже одного раза в год обеспечить доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее Собственнику Помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций и установленного в Помещении оборудования;

-  обеспечить доступ представителей Управляющей организации (подрядной организации) для выполнения в Помещении необходимых ремонтных работ и оказания услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, находящегося в Помещении Собственника.

6.2. Доступ в Помещение предоставляется в сроки, указанные в направленном Управляющей организацией уведомлении Собственнику помещения. 

6.3. В случае, если Собственник не может обеспечить доступ в Помещение представителям Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, он обязан сообщить об этом Управляющей организации способом, позволяющим подтвердить факт направления сообщения в срок не позднее 10 дней с момента направления ему уведомления. 

6.4. Дата, указанная в сообщении собственника, не может превышать 30 дней с момента направления Управляющей организацией уведомления о предоставлении доступа. 

6.5. В случае отсутствия доступа в Помещение Собственника у сотрудников Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, составляется акт недопуска в Помещение, который подписывается сотрудниками Управляющей организации и двумя Собственниками других Помещений или двумя незаинтересованными лицами. 

6.6. С момента составления акта недопуска в Помещение Собственник несет ответственность за ущерб имуществу Собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие аварийных ситуаций, возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, расположенных внутри Помещения, принадлежащего Собственнику.
7. Обработка персональных данных
7.1.  Управляющая организация в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях исполнения настоящего Договора осуществляет обработку персональных данных Собственников и иных потребителей в многоквартирном доме и является оператором персональных данных.

7.2 Целями обработки персональных данных является исполнение Управляющей организацией обязательств по Договору, включающих в себя функции, связанные с:

-  расчетами и начислениями платы за жилое помещение, коммунальные и иные услуги, оказываемые по Договору;

- подготовкой, печатью и доставкой потребителям платежных документов;

- приемом потребителей при их обращении для проведения проверки правильности исчисления платежей и выдачи документов, содержащих правильно начисленные платежи;

- ведением досудебной работы, направленной на снижение размера задолженности потребителей за услуги и работы, оказываемые (выполняемые) по Договору, а также с взысканием задолженности с потребителей;

- иные цели, связанные с исполнением Договора.

7.3. В состав персональных данных собственника, подлежащих обработке включаются:

- фамилия, имя, отчество, число, месяц, год рождения;

- паспортные данные;

- адрес регистрации;

- адрес места жительства;

- семейное положение;

- статус члена семьи;

- наличие льгот и преимуществ для начисления и внесения платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги;

- сведения о регистрации права собственности в Едином государственном реестра прав на недвижимое имущество (ином уполномоченном органе), а равно о иных правах на пользование помещением, в том числе о его площади, количестве проживающих, зарегистрированных и временно пребывающих;

- размер платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги (в т.ч. и размер задолженности);

- иные персональные данные необходимые для исполнения договоров.

7.4. Собственники помещений дают управляющей организации право на сбор, систематизацию, накопление, хранение, использование, обезличивание, блокирование, уточнение (обновление, изменение), распространение (в том числе передачу) и уничтожение своих персональных данных. 

7.5. Хранение персональных данных Собственника осуществляется в течение срока действия Договора и после его расторжения в течение срока исковой давности, в течение которого могут быть предъявлены требования, связанные с исполнением Договора.

7.6. Образец Положения об обработке и защите персональных данных собственников и пользователей помещений в многоквартирных домах размещен управляющей организацией по адресу http://www.lokomotivross.ru/.
8. Ответственность Сторон Договора
8.1. Управляющая организация несет ответственность за прямой действительный ущерб, причиненный недвижимому имуществу Собственника, возникший в результате виновных действий (бездействия), в порядке, установленном законодательством  и Договором.

8.2. В случае выявления Управляющей организацией несанкционированного подключения Собственника к Общему имуществу Многоквартирного дома, её устройствам, сетям и оборудованию, предназначенным для предоставления Коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность которых отвечает Управляющая организация, Управляющая организация вправе произвести перерасчет размера платы за потребленные Собственником без надлежащего учета Коммунальные услуги за период с даты несанкционированного подключения. При этом Собственник обязан также возместить Управляющей организации стоимость произведенных работ согласно Приложению №5 к настоящему Договору.

8.3. Собственник, передавший Помещение по договорам социального найма, несет субсидиарную ответственность в случае невыполнения нанимателем условий данного договора  о своевременном внесении платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги. 

Право Управляющей организации на привлечение Собственника к субсидиарной ответственности возникает с момента вынесения постановления об окончании исполнительного производства и о возвращении взыскателю исполнительного документа по следующим основаниям:

- если невозможно установить местонахождение нанимателя-должника, его имущества либо получить сведения о наличии принадлежащих ему денежных средств и иных ценностей, находящихся на счетах, во вкладах или на хранении в банках или иных кредитных организациях;

-  если у нанимателя-должника отсутствует имущество, на которое может быть обращено взыскание, и все принятые судебным приставом-исполнителем допустимые законом меры по отысканию его имущества оказались безрезультатными.

9. Порядок доставки Управляющей организацией уведомлений Собственникам (Потребителям) 
9.1. Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором и/или законодательством, все уведомления, предусмотренные настоящим  Договором и Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», для которых Правилами предоставления коммунальных услуг не предусмотрен порядок направления, доставляются Управляющей организацией одним или несколькими нижеуказанными способами:

а) путем направления Собственнику (ам) помещений (Потребителям) заказного (ценного) письма с уведомлением (описью вложения) по адресу нахождения их Помещений в данном Многоквартирном доме;

б) по адресу электронной почты ____________ (по соответствующему заявлению Собственника, без последующего направления уведомления на бумажном носителе);

в) путем направления Собственнику (ам) Помещений (Потребителям) сообщения в системе ГИС ЖКХ;

г) посредством направления телеграммы Собственнику (ам) Помещений (Потребителям) по адресу нахождения их Помещения в данном Многоквартирном доме;

д) путем вручения уведомления потребителю под расписку;

е) путем размещения сообщения в подъездах дома. Факт размещения такого сообщения подтверждается актом, составленным представителем Управляющей организации и подписанным не менее чем тремя Собственниками помещений в данном Многоквартирном доме;

ж) через личный кабинет Собственника на официальном сайте Управляющей организации в      информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»; 

з) иной способ, согласованный сторонами  .

9.2. Дата, с которой Собственник(и) (Потребитель(и)) считается(ются) надлежащим образом уведомленным, исчисляется со дня, следующего за датой отправки (размещения) соответствующего уведомления. 

9.3. Каждая Сторона гарантирует возможности доставки корреспонденции и документов по указанным в Договоре адресам, а также получения и прочтения сообщений по указанным в Договоре адресам электронной почты, и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки, ознакомления).

9.4. В случае изменения реквизитов (паспортных данных, наименования, контактных реквизитов, адресов) одной из Сторон, эта Сторона обязана в течение 5 (Пяти) календарных дней письменно уведомить другую Сторону о таком изменении, сообщить новые реквизиты, а также предоставить документы, подтверждающие такое изменение. Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменении, составленных и отправленных в соответствии с настоящим Договором, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств. 
10. Порядок согласования работ по текущему ремонту общего имущества с советом дома 
10.1. Если выбранный совет дома (далее – Совет) в Многоквартирном доме наделен полномочиями по принятию решений о текущем ремонте общего имущества, Управляющая организация представляет Совету предложение о проведении текущего ремонта .

10.2. Предложение представляется одному из членов Совета:

- лично под роспись (с указанием даты получения, расшифровки подписи);

- ценным письмом с описью вложения по адресу нахождения принадлежащего ему помещения в данном Многоквартирном доме, при этом датой предоставления заявки является дата передачи письма в почтовую службу;

в его личный кабинет в ГИС ЖКХ.

10.3. Получивший предложение член Совета обязан уведомить об этом остальных членов Совета и согласовать с ними дату и время заседания Совета для рассмотрения заявки в течение 5  дней с момента направления.

10.4. При непредставлении Советом Управляющей организации по истечении указанного срока письменных мотивированных возражений на заявку работы по текущему ремонту считаются согласованными.

10.5. При согласовании Советом работ по текущему ремонту в объеме меньшем, чем указано в предложении, Управляющая организация не несёт ответственности за возможное причинение убытков собственникам помещений и иным лицам ввиду невыполнения видов и (или) объёмов работ, не согласованных по предложению.
11.
Порядок изменения и прекращения Договора
11.1.
Заявление о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия направляется стороной другой стороне не позднее одного месяца до истечения срока действия одним из способов, указанных в разделе 9 настоящего договора. 

11.2.
Управляющая организация вправе направить Собственникам Помещений в порядке, установленном пунктом 9.1. настоящего Договора, предложение о прекращении договора управления по соглашению сторон в случае когда общим собранием Собственников помещений в течение 1 (одного) месяца с момента направления Управляющей организацией в адрес собственников предложения об изменении размера платы по содержанию, текущему ремонту и управлению многоквартирным домом не принято соответствующее решение (в том числе по причине отсутствия кворума общего собрания собственников). 

В течение 30 дней каждый Собственник вправе направить в Управляющую организацию письменные предложения об урегулировании условий прекращения договора управления.

Если большинством Собственников Помещений от общего числа Собственников в многоквартирном доме возражения на предложение Управляющей организации о расторжении договора не направлены, Договор считается прекращенным по соглашению сторон на предложенных Управляющей организацией условиях.

Датой прекращения настоящего Договора в этом случае признается первое число месяца, следующего за месяцем, в котором истек срок направления Собственниками Помещений письменных возражений по вопросу прекращения договора управления.

11.3.
В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения относительно условий Договора, споры и разногласия разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в суде по месту нахождения Многоквартирного дома. 
12.
Срок действия Договора
12.1.
Настоящий Договор вступает в силу с даты включения многоквартирного дома в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора управления таким домом и действует три года с пролонгацией на тот же срок, если в порядке раздела 10 договора не заявлено о его изменении, прекращении или расторжении. 

12.2. После того как сведения о многоквартирном доме исключены из реестра лицензий субъекта в связи с прекращением договора по окончанию срока его действия, управляющая организация не вправе осуществлять деятельность по управлению Многоквартирным домом, в том числе начислять и взимать плату за жилое помещение  , выставлять платежные документы, а также осуществлять иные услуги и (или) работы по Договору.

13.
Заключительные положения
13.1.
Местом исполнения договора для целей определения территориальной подсудности передаваемого на рассмотрение суда спора является (г.Россошь).

13.2.
Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон.

13.3. Управляющая организация уведомляет Собственника об обстоятельствах, касающихся исполнения настоящего Договора (в том числе о реорганизации (ликвидации) Управляющей организации, изменении применяемых тарифов, перерывах в оказании услуг по Договору и т.д.), путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Многоквартирного дома, на интернет сайте Управляющей организации, а также любым из способов, указанных в п. 9.1. настоящего Договора.

13.4.
Подписанием настоящего Договора Собственники выражают свое согласие на передачу и обработку персональных данных в соответствии с п. 7.3. настоящего Договора. Данное согласие действует в течение всего срока действия настоящего Договора .

13.5.
Стороны пришли к соглашению, что утверждение общим собранием собственников условий настоящего Договора, является принятием по каждому пункту Договора решения в понимании статьи 45 – 48 Жилищного кодекса Российской Федерации и пункта 44 «Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и потребителям в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации № 354 от 06.05.2011г.

13.6. В случае изменения действующего законодательства в части, затрагивающей условия Договора, положения настоящего Договора действуют постольку, поскольку не противоречат действующему законодательству.

13.7.
Настоящий Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу – один для Собственника,  второй – для Управляющей организации. 

13.8.
К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

   1. Приложение №1 – Перечень и периодичность выполнения работ и оказания услуг по содержанию Общего имущества Многоквартирного дома и Помещения. 
2. Приложение № 2 – Форма отчета о выполнении договора управления многоквартирным домом.

3. Приложение №3 – Стоимость (порядок определения стоимости) дополнительных работ (услуг).

      4.  Приложение №4 – Состав и состояние Общего имущества Многоквартирного дома.
ПОДПИСИ СТОРОН:
	ООО  ЖКХ «Локомотив» г.Россошь
	
	Собственники: д.№7б

 ул. Строителей г. Россошь Воронежская область

	Управляющая организация:
ООО ЖКХ «Локомотив» г.Россошь юридический адрес: 396653 Воронежская область, г. Россошь, ул. Линейная ,1
Почтовый адрес: 396653 Воронежская область, г. Россошь, ул. Линейная ,1
ИНН/КПП  3627024750 / 362701001 р/с 40702810713300020098 ЦЕНТРАЛЬНО-ЧЕРНОЗЕМНЫЙ БАНК  ПАО СБЕРБАНК   Г. ВОРОНЕЖ к/с 30101810600000000681 БИК  042007681ОКАТО 20247501000

ОГРН 1083627000820 
Телефон: 5-52-02  5-42-11

gkhlokomotiv@yandex.ru

	
	

	Директор
	
	

	
	
	Фамилия И.О.


МП
Приложение№1

 к договору № 11 от 01.05.2024г.
Перечень работ, услуг по управлению многоквартирным домом,

содержанию и ремонту общего имущества, определение их стоимости и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения
1. Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом и содержанию

общего имущества многоквартирного дома,

расположенного по адресу
 г. Россошь, дом №7б ул. Строителей

 с центральным отоплением, холодным и горячим водоснабжением, без мусоропровода и без лифта. 

площадь жилых и нежилых помещений -3590,4 м2

	№ п/п
	наименование
	Сроки выполнения
	Стоимость работ (услуг) на 1м2 помещения в месяц, руб/м2

	1
	Услуги по управлению
	
	

	
	включают следующие функциональные действия в соответствии со Стандартами:
	условия выполнения
	5,55

	
	1. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому


	в течение срока действия договора управления
	

	
	2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями
	 Ежегодно, в порядке, определяемом Управляющей организацией
	

	
	3. Начисление, доставка и сбор платы за содержание и ремонт помещений, взыскание задолженности по оплате, проведение текущей сверки расчетов (с привлечением третьих лиц), исчисление налога с доходов МКД при УСН.
	Ежемесячно


	

	
	4. Осуществление контроля за качеством по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома
	в порядке, определяемом Управляющей организацией


	

	
	5. Прием граждан (нанимателей, Собственников жилых помещений и членов их семей) по вопросам пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома, по иным вопросам
	Ежедневно с 8 до 17 часов, кроме выходных дней.

Паспортист, ежедневно в рабочие дни с 8 до 12 часов, с 14 до 17 часов, пятница - не приёмный день.
	

	
	6. Осуществление письменных уведомлений Собственников помещений и пользователей помещений о порядке управления домом, изменениях размеров платы, порядка внесения платежей и о других условиях, связанных с управлением домом
	в порядке, установленном Договором управления по мере необходимости.


	

	
	7. Рассмотрение заявлений (претензий) 

о некачественном предоставлении услуг и работ
	В соответствии с требованиями 354 Постановления правительства
	

	
	8.Организация выполнения работ по ликвидации аварий в квартире, составление актов о порче личного имущества
	в течение часа с момента поступления заявки в диспетчерскую службу;
	

	
	9. Произведение сверки расчетов по плате за содержание и ремонт жилых помещений по требованию пользователя помещения или Собственников помещений и выдача документов подтверждающих правильность начисления, или расчетов (с привлечением третьих лиц)
	В соответствии с требованиями 354 Постановления правительства 
	

	
	10.  Осуществление технических осмотров общего имущества дома
	2 раза в год
	

	
	11.  Организация выполнения дополнительных услуг и работ по заявкам пользователей помещений
	в порядке, установленном Договором.


	

	
	12.  Подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах, их представление на Общее собрание собственников
	2-й квартал следующий за отчетным годом - ежегодно


	

	
	13.  Ежегодная подготовка перечней и стоимости работ, услуг для их утверждения в Соглашениях об изменении условий договора
	за 30 дней до даты проведения Общего собрания собственников


	

	
	14. Уведомление об условиях договора управления Собственник помещений, приобретающих права владения на помещения в доме и лиц, имеющих намерение стать таковыми, после вступления в силу договора управления, разъяснение указанным лицам отдельных условий договора
	в первый день обращения указанных лиц в Управляющую организацию


	

	
	15. Решение вопросов пользования общим имуществом
	ежеквартально
	

	
	16.Подписание Акта выполненных работ с представителем собственников
	ежеквартально
	

	
	17. Ведение бухгалтерского учета и другой отчетности, установленной действующим законодательством
	Постоянно


	

	
	18. Ведение журнала учета показаний средств измерений ОДПУ
	Ежемесячно и на день прекращения Договора
	

	2
	Перечень услуг по содержанию многоквартирного дома
	
	16,45

	2.1
	Санитарное содержание мест общего пользования дома (подъездов, подвалов)
	
	предоставляется

	
	включает следующий перечень работ, услуг:
	периодичность
	

	
	Мытье окон
	2 раза в год
	

	
	Обметание пыли с потолков, панелей
	2 раза в год
	

	
	Влажное подметание лестн. площадок, маршей нижних трех этажей
	Через день
	

	
	Влажное подметание лестн. площадок,  маршей выше третьего этажа
	2 раза в неделю
	

	
	Мытье лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	2 раза в месяц
	

	
	Мытье лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в месяц
	

	
	Влажная протирка:
	
	

	
	-стен
	2 раза в год
	

	
	- двери входные
	2 раза в год
	

	
	-подоконники
	1 раз в месяц
	

	
	- перила
	1 раз в месяц
	

	
	-отопительные приборы
	1 раз в месяц
	

	
	- плафоны
	2 раза в год
	

	
	-почтовые ящики
	1 раз в месяц


	

	
	- шкафы для электрощитов
	1 раз в месяц
	

	
	- уборка случайного мусора в подвале (кроме крупногабаритного мусора)
	1 раз в неделю
	 предоставляется

	2.2
	Санитарное содержание придомовой территории
	
	предоставляется

	
	включает следующий перечень работ, услуг:
	периодичность
	

	
	подметание свежевыпавшего снега до 2см.
	ч/з 3 ч во время снегопада
	

	
	посыпка песком
	при гололеде - 1раз в сутки
	

	
	очистка от уплотненного снега территории с усовершенствованным покрытием
	1раз в сутки
	

	
	очистка от наледи
	1раз в трое

сутки
	

	
	подметание территории с усовершенствованным покрытием
	1раз в двое суток
	

	
	Уборка территории от случайного мусора
	1раз в три дня
	

	
	уборка территории от листьев, сучьев, мусора
	1раз в три дня
	

	
	очистка урн от мусора
	1раз в сутки
	

	
	Обрезка кустарников

покос травы

побелка бордюров к празднику
	По необходимости

2 раза в сезон

к праздникам (2 раза в год)
	

	
	Уборка мусора на контейнерной площадке расположенной на придомовой территории дома
	ежедневно
	

	2.3
	Осмотр конструкций здания, инженерных сетей, ППР, плановая проверка при подготовке к осенне-весеннему периоду
	
	предоставляется

	
	включает следующий перечень работ, услуг


	
	

	2.3.1
	Осмотр элементов конструкций здания:
	
	

	
	1. Осмотр крыши.

-      Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод

        -     Проверка и при необходимости 

       очистка кровли от скопления снега и наледи. При выявлении нарушений кровельного покрытия, приводящих к протечкам, немедленное их устранение до 2м2
	 4 раза в год
	

	
	2.  Осмотр столярных изделий:

-       Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств, устранение мелких неисправностей.

-       Ремонт дверных и оконных заполнений, в отопительный сезон - незамедлительно.


	 2 раза в год

	

	
	3. Осмотр кирпичных и железобетонных конструкций стен и фасадов
	1 раз в год
	

	
	4. Осмотр вентиляционных каналов и дымоходов:

Очистка от сажи дымоходов и труб печей. (при необходимости)

Устранение завалов в дымовых каналах (при необходимости)
	1 раза в год
	

	
	5. Осмотр внутренней и наружной отделки
	2 раза в год
	

	
	6. Осмотр полов
	1 раз в год
	

	
	7. Осмотр перил и ограждений конструкций лестничных клеток
	2 раза в год
	

	
	8. осенне-весенний обход
	 2 раза в год


	

	2.3.2
	Энергетический участок:
	
	

	
	Осмотр вводно-распределительного устройства, щитов электрических, проводки, освещения, осмотр электросети, арматуры, электрооборудования на лестничных клетках
	3 раза в год
	

	
	Техническое обслуживание с отключением электроэнергии вводно-распределительного устройства, щитов электрических, проводки, освещения
	1 раз в год
	

	
	осенне-весенний осмотр ВРУ, ЩЭ, проводки, освещения


	 2 раза в год
	

	2.3.3
	Осмотр инженерно-сантехнических сетей:
	
	

	
	- Осмотр труб, кранов, задвижек, устранение мелких течей. Смазки штоков, набивка сальников на задвижках.

Проверка КНС на герметичность (визуально), открытие ревизий КНС.

Осмотр колодцев, подъездов.

Проверка работоспособности водозапорной арматуры (герметичность перекрытия потока)

Контроль состояния и восстановление исправностей элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем.

Промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

Гидравлические испытания узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления. 

Проведение пробных пусконаладочных работ.

 Удаление воздуха из системы отопления.
	2 раза в месяц

1 раз в год
	

	
	11. Плановая прочистка выпусков КНС.

- осмотр водопровода, канализации и горячего водоснабжения
	1 раз в год

1 раз в месяц
	

	
	12. Осенне-весенний обход
	 2 раза в год
	

	2.4
	Обслуживание общедомовых приборов учета:
	
	предоставляется

	2.4.1
	Тепловой энергии
	Согласно утвержденного регламента.
	 предоставляется

	2.4.2
	Горячей воды
	нет.
	  Не предоставляется

	2.4.3
	Холодной воды
	Согласно утвержденного регламента.
	предоставляется

	2.5
	Услуги аварийно-диспетчерской службы.
Локализация аварийных повреждений внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления и электроснабжения в течении 30 минут с момента регистрации заявки
	круглосуточно
	предоставляется

	2.6
	Обслуживание внутридомовых газопроводов МКД
	Специализированная организация
	 предоставляется

	2.7
	Проверка технического состояния вентиляционных каналов и дымоходов

(проверка тяги в дымовентиляционных каналах, при их наличии)


	3 раза в год:

 до отопительного сезона,

 во время отопительного сезона и после отопительного сезона
	предоставляется

	2.8
	Услуги по дератизации и дезинфекции

(списание по факту предоставления услуг в счет непредвиденных расходов)
	По заявке собственников или по необходимости
	предоставляется


  3. Перечень работ по текущему ремонту

	№/

№
	                          Виды работ
	Объемы работ
	Срок проведения
	Стоимость работ , руб. (в ценах на 01.01.2024г
	Стоимость работ (услуг) на 1м2 помещения в месяц, руб/м2

	
	
	
	
	2024 год
	2024год

	1
	*
	Согласно сметы
	По согласованию
	*
	*


4. Непредвиденные работы текущего  характера
	Определение видов работ
	Объем работ
	Сроки проведения
	Стоимость непредвиденных работ, руб/м2.

	Работы непредвиденного характера (непредвиденные работы), необходимость выполнения которых может быть вызвана обстоятельствами, которые до начала каждого года действия Договора Управляющая организация не могла разумно предвидеть. К таким работам относятся работы по ликвидации аварийных ситуаций, возникших в связи со стихийными бедствиями, по ликвидации последствий вандальных действий,  связанные с надлежащим содержанием общего имущества и   в других аналогичных случаях, угрожающих безопасности многоквартирного дома, как объекта капитального строительства, безопасности жизни и здоровью проживающих
	В объеме минимально необходимых:
	
	

	
	
	
	1,55

	
	- неотложных
	при возникновении
	

	
	
	
	

	
	- не относящихся к неотложным
	в сроки, согласованные с уполномоченным лицом
	


5. Определение стоимости работ, услуг по Перечню работ, услуг и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на текущий год действия Договора
Площадь жилых и нежилых помещений дома №7б ул. Строителей — 3590,4м2

	 № п/п
	Виды работ (услуг)
	Стоимость (работ (услуг), руб/м2 в месяц с 01.01.2024г

	1
	Услуги по управлению МКД
	5,55

	2
	Услуги по содержанию МКД  (2.1-2.7)
	16,45

	3
	Стоимость текущего ремонта МКД
	1,45

	4
	Непредвиденные расходы МКД
	1,55

	5
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (1+2+3+4)
	                           25,00


    Директор ООО ЖКХ «Локомотив»                          Председатель Совета дома

     ________________________А.А.Бовкун                  _________________ Пушкарная Т.В.
Приложение № 2

к Договору управления многоквартирным домом №___

                                                                                                                      от  " 01" мая 2024г.
	ОТЧЕТ

	О ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТАХ И ДВИЖЕНИИ СРЕДСТВ

	НА ЛИЦЕВОМ СЧЕТЕ ЗА  период  с 01.01.2024 по 31.12.2024г.

	по ж.д. ул.

	

	
	Остаток на начало периода
	0,00  

	
	Начислено всего 
	 

	Доходы: 
	Оплачено в текущем периоде по квитанциям
	 

	
	Оплачено за размещение оборудования Ростелеком
	 

	
	Оплачено за размещение оборудования Кванттелеком
	 

	
	Оплачено по нежилым помещениям 
	 

	
	Итого доходов:
	0,00  

	
	 

	Расходы:
	Услуги по содержанию многоквартирного дома 
	 

	
	Обработка подъездов хлорсодержащими растворами  протирка перил, почт.ящиков, замков ежедневно, опрыскивание 1 раз в неделю
	 

	
	Услуги по дератизации и дезинфекции
	 

	
	Расходы по управлению МКД 
	 

	
	КР на СОИ по ХВС
	 

	
	КР на СОИ по ГВС
	 

	
	КР на СОИ по электроэнергии
	 

	
	КР на СОИ по водоотведению
	 

	
	Стоимость материалов 
	 

	
	Непредвиденные работы 0 ч/ч
	 

	
	работы по договору, всего
	 

	
	 
	 

	
	 
	 

	
	 
	 

	
	 
	 

	
	Итого расходов
	0,00

	
	Остаток средств на 01.01.2024
	0,00

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Составил: ____________________ 
	

	
	
	

	
	
	

	Получил: 
	Отчет за 2024 год.
	

	
	Перечень предлагаемых работ на 2024 год.
	

	
	Предложение по структуре тарифа на 2024год.
	

	
	
	

	
	
	

	
	Собственник дома_______________________________________


Приложение № 3
к Договору управления многоквартирным домом № 11
от 01.05.2024 г.

ЗАКАЗ – ДОГОВОР №
на выполнение ремонтно-строительных работ по заказам населения

Город  

Россошь
      Год                  


 

месяц                      
    Число       
      

ООО  ЖКХ «Локомотив»


   



(наименование подрядной организации)
    в лице 

директора       Бовкун Алексея  Александровича 



(должность, Ф.И.О.)
   действующего на основании  Устава, с одной стороны , именуемый в дальнейшем Исполнитель принимает

   от гражданина 




______________________
                                            (фамилия, имя, отчество)
   именуемого в дальнейшем «Подрядчик», заказ на проведение ремонтно-строительных работ в
 квартире     ___ дом №      
  по ул. _______________    город        
 Россошь

за денежное вознаграждение.










Ремонтно-строительные работы выполняются на общую сумму     








                  
 


     руб.           00

                            

(прописью)   
коп
по следующим видам и ценам:____________________________________________________________

	№№

п-п
	Норма

расценок
	    Наименование работ
	Единица

измерения
	К-во
	Цена
	Сумма

	
	
	
	шт
	1
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО:
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Стоимость  материалов по нормам:
	№

п/п
	Наименование материала
	Единица

измер.
	Норма

расхода
	Цена роз.

на един.
	К-во
	Сумма
	Примечание

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


2. Указанные работы на сумму         рублей               
         копейки

Подрядчик         ООО  ЖКХ «Локомотив»         обязуется выполнить в течении 
  

    дней   по      

 20    г.
3. За день до начала работ Подрядчик обязуется завести необходимые материалы на объект ремонта, а заказчик обязуется принять их на хранение.

4. Подрядчик несёт материальную ответственность за порчу имущества Заказчика и оборудования квартиры (дома), вследствие небрежного отношения рабочих.

5. Заказчик обязуется к сроку, указанному в п.2, подготовить помещения к ремонту, освободить их в необходимых случаях от вещей и мебели.

6. В случае невозможности начать работу в установленный срок. Заказчик обязан предупредить об этом Подрядчика за три дня до начала работ.

7. За неподготовленность квартиры (дома) к ремонту. Заказчик уплачивает фактические расходы за простой рабочих из расчёта одного рабочего дня.

8. Подрядчик за каждый просроченный по его вине день уплачивает Заказчику 0,5 проц. Неустойку от договорной стоимости.

9. Если возникает необходимость в дополнительных работах, не предусмотренных договором Подрядчик и Заказчик составляют дополнение к смете и согласовывают новый срок исполнения.

10. Соответствующая сумма за работы по настоящему заказу-договору вносится Заказчиком в банк (приходную кассу) на счёт Подрядчика или в кассу (где установлен этот порядок) за пять дней до начала работ.

11. Выполненные работы принимаются Заказчиком с участием представителя Подрядчика.

12. Все конфликты, могущие возникнуть по настоящему заказу-договору при невозможности разрешить их на местах, а в необходимых случаях, и в соответствующих жилищных органах, окончательно разрешить в судебном порядке.

13. Заказ-договор составляется в трёх экземплярах, из которых два вручается Заказчику, а один Подрядчику. Заказчик один экземпляр заказа-договора передаёт банку (приходной кассе) или в кассу при оплате стоимости работ.
Подпись подрядной организации 
ООО ЖКХ г. Россошь «Локомотив»




                                                    (подпись Подрядчика)
Заказ-договор принял для оплаты на сумму                рублей         копеек




(подпись Заказчика)
Отметка банка (или кассы) _______________________________________________________________

Внесено на расчётный счёт № _____________________________ООО ЖКХ «Локомотив»

______________________________________________________________________________________



(прописью)

________________________________________________________________________________рублей_______ копеек

Подпись












Работу принял с оценкой ________________________________________________________________



(отлично, хорошо, удовлетворительно)
Заказчик______________________________________________
(дата)(подпись)
Работу сдал представитель                ООО ЖКХ г. Россошь «Локомотив»






(наименование ремонтно-строительной организации)
Подпись представителя  









ПЕРЕЧЕНЬ

платных работ, предоставляемых населения

по техническому обслуживанию жилого фонда

за счет средств нанимателя, для жил. фонда ООО ЖКХ «Локомотив»

	№

п/п
	Наименование работ
	Единица измерения

	1
	Вызов-консультация мастера
	

	СЛЕСАРНО-САНТЕХНИЧЕСКИЕ РАБОТЫ,

для жил. фонда ООО ЖКХ «Локомотив»

	2
	Смена радиатора (без доставки радиатора на этаж)
	шт

	3
	Смена мойки со смесителем
	шт

	4
	Смена раковины
	шт

	5
	Смена смесителя
	шт

	6
	Установка полотенцесушителя
	шт

	7
	Смена гибкого шланга
	шт

	8
	Прочистка внутренней канализации
	операция

	9
	Ремонт водоразборного крана
	шт

	10
	Установка 2-х водомеров/1 водомера
	шт

	11
	Установка вентиля диаметром от 15-25
	шт

	12
	Установка вентиля диаметром 32-50
	шт

	13
	Смена унитаза компакт
	шт

	14
	Смена металлической ванны
	шт

	15
	Установка стиральной машины (без электромонтажа)
	шт

	16
	Замена гребенки из полипропилена по ГВС и ХВС (без материала) без счетчиков
	операция

	17
	Замена гребенки из полипропилена по ГВС и ХВС (без материала) со счетчиков
	операция

	18
	Замена сифона
	шт

	19
	Замена канализационной гребенки (с материалом)
	шт

	20
	Перекрытие стояков отопления, хвс, гвс со сливом и наполнением воды
	операция

	21
	Замена стояка ХВС на полипропилен (с материалом)
	с квартиры

	22
	Замена стояка ГВС (с циркуляцией) на полипропилен (с материалом)
	с квартиры

	23
	Замена стояка отопления на полипропилен (с материалом)
	с квартиры

	24
	Смена канализационного стояка (с материалом)
	с квартиры

	25
	Смена отдельных участков труб ( с заменой сгонов, резьб)
	м/п

	26
	Смена сгонов резьб Ø15-25 мм со сварочными работами
	стык

	27
	Смена радиаторной пробки с обязательной заменой резьб
	шт

	28
	Переборка секций радиаторного блока
	1 секция

	29
	Добавление секций радиаторного блока
	1 секция

	30
	Смена или установка кранов для спуска воздуха  Ø15-20 мм
	кран

	31
	Смена водоразборного крана
	шт

	32
	Смена вентильной головки смесителя и вентилей
	шт

	33
	Смена смывного бачка типа «Компакт»
	бачок

	34
	Смена сиденья к унитазу
	шт

	35
	Демонтаж смывного бочка высоко расположенного
	шт

	36
	Установка смывного бочка высоко расположенного
	шт

	37
	Подчеканка раструбов канализационных труб

до Ø 50мм

до Ø 75мм
	раструб

	38
	Ремонт смывного бочка с заменой шарового крана, резиновой груши, поплавка перелива, седла, коромысла
	бачок

	39
	Смена смывной трубы высоко расположенного смывного бочка
	труба

	40
	Резка в действующие  внутренние сети трубопроводов до Ø 15
	1 врезка

	41
	Установка водосчетчика на готовое место
	шт

	42
	Укрепление  приборов центрального отопления
	шт

	
	
	
	

	№

п/п
	Наименование работ
	Единица измерения

	СТРОИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

без стоимости материала

	1
	Кладка стен из кирпича
	м3

	2
	Кладка стен из газосиликата
	м3

	3
	Устройство проёмов и отверстий в кирпичных стенах
	м3

	4
	Ремонт штукатурки откосов
	м2

	5
	Штукатурка стен цементным и известковым раствором
	м2

	6
	Штукатурка откосов цементным и известковым раствором
	м2

	7
	Ремонт штукатурки стен
	м2

	8
	Ремонт штукатурки откосов
	м2

	9
	Устройство цементной стяжки полов
	м2

	10
	Заделка швов между ж/б плитами на потолке, цементным раством
	м2

	11
	Заделка выбоин в цементных полах
	м2

	12
	Перетирка штукатурки стен и потолков готовыми цементно-песчаными смесями
	м2

	13
	Шпатлевание потолков за 1 раз под клеевую окраску
	м2

	14
	Шпатлевание стен за 1 раз
	м2

	15
	Подготовка поверхности под клеевую окраску или оклейку обоями (размывка, очистка набела, расшивка и заделка трещин, частичное шпатлевание)
	м2

	16
	Смена обоев на стенах
	м2

	17
	Смена обоев на потолке
	м2

	18
	Оклейка стен обоями
	м2

	19
	Оклейка потолков плиткой
	м2

	20
	Окраска стен и фасадов водоэмульсионной краской
	м2

	21
	Окраска потолков и фасадов водоэмульсионной краской
	м2

	22
	Устройство пластиковых плинтусов
	м/п

	23
	Масляная окраска за 2 раза:

- стен

- дверей

- окон

- радиаторов

- полов

- потолков
	м2

	24
	Устройство полов из ДСП
	м2

	25
	Устройство покрытий полов из линолеума
	м2

	26
	Установка плинтусов деревянных, обналички
	м/п

	27
	Установка дверных блоков
	блок

	28
	Установка оконных блоков
	блок

	29
	Смена дверных блоков
	блок

	30
	Смена оконных блоков
	блок

	31
	Смена или установка замков без подгонки:

- врезных

- накладных
	шт

	32
	Смена дверных и оконных приборов (ручки, шпингалеты-петли)
	шт

	33
	Ремонт форточек
	шт

	34
	Ремонт или смена подоконных досок без заделки
	доска

	35
	Изготовление оконных рам
	м2

	36
	Изготовление плотничных дверей и погребных крышек
	м2

	37
	Изготовление деревянных лестниц с прирезкой и острожкой досок
	м/п

	38
	Смена стекол
	м2

	39
	Ремонт пола из досок готовых

- 50% с заменой досок
	м2

	40
	Остекление новых оконных рам
	м2

	41
	Устройство покрытий из шиферв
	м2

	42
	Известковая побелка стен
	м2

	43
	Известковая побелка потолков
	м2

	44
	Устройство кровли рулонной в 1 слой
	м2

	45
	Изготовление дверных и оконных коробов
	м/п

	46
	Изготовление плинтуса обналички
	м/п

	47
	Установка новых замков:

- врезных

- накладных
	шт

	48
	Нарезка стекла
	м/резка


